Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia

prospektu 2409.6309.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY 1/OLCHOWA DOLINA V/2024

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzadzony jest dla Przedsi¢wziecia deweloperskiego
»OLCHOWA DOLINA V” budowy 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
City House Spotka z o.0. z siedzibag w Gdansku

KRS 0000297775

Adres ul. Kminkewa-Trzy Lipy 2 lok 3/1
80-172 Gdansk 2/6-80-177 Gdanask

Numer NIP REGON NIP: 957-098-93-89 REGON: 220552350
Numer telefonu +48 505 019 570
Adres poczty elektronicznej cityhouse@cityhouse.com.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | www.cityhouse.com.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
Gdansku, dziatka 274/5, przy ul. Migdatowej 1, 3, 5,7,9, 11, 13,15,17, 19, 21, 23,
25,27, 29

Data rozpoczecia

02 lutego 2018 .

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30 pazdziernika 2019 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
Gdansku, dziatka 274/4, przy ul. Migdatowej 9A, 9B, 9C, 9D, 9E, 19A, 19B, 19C,
19D, 21A, 21B, 21C, 21D, 21E, 21F.

Data rozpoczgcia

12 lutego 2020 r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24 sierpnia 2021 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na
terenie dziatek nr 278/2, 287/3, 278/4, 278/8 1 278/22 obr. 63 przy ul. Olchowej w
Gdansku.

Data rozpoczgcia

12 listopada 2020 r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21 czerwca 2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Gdansk, dziatka gruntu nr 283/4 potozona w Gdansku, obreb 0063, Zabornia

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00144662/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Numer wzmianki - REP.C. / NOTA / 128481 / 25 z dnia 2025-02-14

Numer wzmianki - DZ. KW. / GDIG / 15241 / 25 / 2 WPIS HIPOTEKI

UMOWNE] z dnia 17.02.2025 1.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)

wptywajacych na warunki

zycia? brak

Akty planowania | Plan ogo6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
przestrzennego i inne akty organu oraz miejsce publikacji

prawne na terenie objgtym | pfieiscowy plan zagospodarowania

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Zabornia rejon ulicy
tzw. Nowej Olchowej w miescie
Gdansku - Uchwala nr LVI/1300/14
Rady Miasta Gdanska z dnia 28 sierpnia
2014r. w  sprawie  uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zabornia rejon ulicy
tzw. Nowej Olchowej w miescie
Gdansku (opublikowana Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2014 r., poz. 3253), nr
ewidencyjny Planu 1842, karta terenu
001-M/U31.

Ustalenia
miejscowego

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Tereny mieszkaniowo-

ustugowej

zabudowy

2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalna 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynku 11m

Minimalny udziat procentowy | 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2mp/mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) obowiazuje standard akustyczny dla
danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, szpitali i
domow opieki spotecznej, budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w
przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku z uwzglednieniem stanu
zabudowy istniejgcej w chwili
wystapienia z wnioskiem o pozwolenie
na budowg oraz ucigzliwosci ulicy
Kartuskiej;

3) w budynkach mieszkalnych od
strony ulicy Kartuskiej zastosowanie
elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi od strony ulicy
Kartuskiej zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowiazujacymi normami.

Wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczego6lnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

1) gospodarka odpadami — zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

2) w pbdhnocnej czesei terenu
istniejacy gazociag $redniego
ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) dostgpnosé drogowa: od ulicy
Kartuskiej (poza granicami planu)
poprzez istniejace zjazdy, od ulicy
Stoneczna Dolina (007-KD80), z ciagu
pieszo-jezdnego 004-KX, z ciagu
pieszo-jezdnego 005-KX;

2) parkingi dla samochodéw
osobowych i rowerow — do realizacji
na dzialce budowlanej objete;j
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wod¢: z sieci

wodociagowej;
2)  odprowadzenie  $ciekow: do
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajacego z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 3;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z
sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej
lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci
cieptowniczej lub niskoemisyjnych
zrodet lokalnych;

7) gospodarka odpadami: odpady

komunalne — po segregacji wywodz na
sktadowisko;

8) telekomunikacja: Z sieci
przewodowej lub bezprzewodowej;

9) planowane urzadzenia 1 sieci
magistralne: dopuszcza sig.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowe;j

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna 0,7
Maksymalna 0,7-1,3

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysokos¢  zabudowy:  wysokos¢

budynkow 11-14m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30-40%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Jednorodzinne: 2mp/mieszkanie

Wielorodzinne: 1,2mp/mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Obowiazuja Miejscowe Plany

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

zagospodarowania przestrzennego

Zagospodarowania Przestrzennego o nr
ewidencyjny Planu: 1008, 1804, 1805,
1827, 1836, 1842, 1849, 2329




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i .
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tk nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 30 maja 2022 roku, sygn. WUiA-
V.6740.138-5.2022.KT.68074 o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno- budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

,,Olchowa Dolina V’ ul. Olchowej w Gdansku, dz. Nr 283/4 obr. 63.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjag o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.03.2026 1.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie - 31.03.2025 1.
Zakonczenie - 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8
Rozmieszczenie budynkow na | Zabudowa szeregowa — budynki
nieruchomosci (nalezy podaé | przylegaja do siebie

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z Polskg Norma PN-ISO9836: 2015-07

* Niepotrzebne skreslic.




Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | srodki whasne - 25 %
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

finansowania  przedsigwzigcia | inne kredyt - 75 %

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Bank Spotdzielczy w Sztumie
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicratezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

1. Do wptat srodkéw nabywcy stosuje si¢ srodek ochronny przewidziany w art.
6 pkt 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
,ustawa”), to jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w
§1 umowy deweloperskiej prowadzony w Banku Spoétdzielczym w Sztumie
(dalej okreslany jako "Bank"), za§ w ramach tego rachunku prowadzone jest
dla Nabywcow indywidualne subkonto, na ktore wplacane sg tylko
nalezno$ci na poczet umowy deweloperskiej, przy czym:

e Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy
z 7zadaniem udzielenia informacji, takiej jak data oraz kwoty wptat i wyptat

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

e Nabywca dokonuje wplat na subkonto zgodnie z postgpem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego.

o Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapoéw przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonych w ich harmonogramach.

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

e Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywcow,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreSlonego w  harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz ceny domu jednorodzinnego.

®  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



e W przypadku zakonczenia  ostatniego etapu  przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
deweloperowi pozostate srodki pienigzne wptacone przez NabywcoOw na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywca prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych wplaconych przez
Nabywcow. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia  deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank Spoéldzielczy w Sztumie osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego.

e Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wyltacznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

2. Koszty zwigzane =z realizacja umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz koszty kontroli, o ktorej mowa
wyzej, ponosi Deweloper.

3. Wplaty Nabywcow w wykonaniu umowy deweloperskiej beda ksiggowane w
nastgpujacej kolejnosci:

e raty biezace,

e raty przeterminowane.

4. Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego moze
wypowiedzie¢ wylacznie Bank i tylko z waznych powodéw wskazanych w
tresci umowy o prowadzenie tego rachunku.

5. W przypadku wypowiedzenia przez Bank umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

a) Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spéidzielcza kasa
oszczednos$ciowo-kredytowa ((zwana dalej ,,kasa”)umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
(szesédziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

b) $rodki zgromadzone na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie,
po przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

¢) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia, o ktébrym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca
Nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
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d) Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie
jej obowiazywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkéw pieni¢znych gromadzonych
na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy w Sztumie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 2 3 4 5
Data
zakonczenia 31/05/2025 31/08/2025 30/11/2025 31/03/2026 30/06/2026
etapu
Procentowy
udzial 25% 25% 20% 15% 15%
kosztow w
etapie
Warto$¢ Dokumentacja Sciany parteru Instalacja Instalacja
gruntu, projektowa, 50%, elektryczna elektryczna 20%,
Rozpoczgcie Badania Strop nad parterem,| 80%, Instalacja
robot geologiczne, Sciany pietra, Tynki mokre, | wentylacji 25%,
budowlanych | Obstuga Stropodach nad Instalacja Elewacja
geodezyjna, pigtrem, Cc.0., zewngetrzna,
Roboty ziemne, Pokrycie dachu, Instalacja Drzwi zewngtrzne,
Opis Fundamenty, Stolarka okienna, | wodna i Bramy garazowe,
Sciany garazu, Scianki dziatowe, | kanalizacji Instalacja gazowa,
Strop nad garazem, sanitarnej, Przylacze eN
Sciany parteru Posadzki Przytacze W
50%, betonowe, Przylacze KS
Instalacja Przytacze KD
wentylacji Zagospodarowanie
75%,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

11




Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Nabywcow

1. Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
wskazanej powyzej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 wskazanej
powyzej ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do
wskazanej powyzej ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt od 1) do 5) termin odstgpienia

przez Nabywcow wynosi 30 (trzydziesci) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskie;.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120 (sto
dwadzie$cia) - dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu - sg uprawnieni do
odstgpienia od umowy deweloperskiej; w tym przypadku Nabywcy
zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

. Wprzypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

. W przypadku zwtoki Dewelopera w wydaniu domu mieszkalnego Nabywcy

s upowaznieni do odstgpienia od umowy deweloperskiej, jezeli zwloka
powyzsza przekracza 360 (trzysta sze$¢dziesigt) dni i to w terminie 30
(stownie: trzydziesci) dni od uptywu terminu przekroczenia zwtoki.
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8.

2.

W przypadku odstapienia przez Nabywcéw od umowy deweloperskiej z
przyczyn zawinionych przez Dewelopera, jest on zobowigzany do zaptaty
Nabywcom kary umownej w wysokosci odpowiadajacej kwocie 0,001%
(jedna tysieczna procenta) calej ceny sprzedazy okreslonej w §6 umowy
deweloperskiej; Nabywcom przystuguje w tym przypadku zwrot
wplaconych dotad kwot powigkszonych o nalezng kar¢ umowna a zwrot ten
winien nastgpi¢ w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia dorgczenia
Deweloperowi os$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej z
powyzszych przyczyn.

Skuteczno$¢ o$wiadczenia woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej zalezy od jednoczesnego wyrazenia przez nich zgody na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci
domu mieszkalnego, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez dewelopera

Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej na
skutek okoliczno$ci zaleznych od Nabywcow, przez ktore strony rozumieja:
a) zwloke Nabywcow w platnosci rat ceny, jezeli przekracza ona 14
(czternascie) dni, a w przypadku II raty, o ktdrej mowa w § 6 umowy
deweloperskiej, jezeli przekracza ona 7 (siedem) dni; w tym przypadku
Deweloper zobowigzany jest do wyznaczenia Nabywcom dodatkowego
30 (trzydziesci) - dniowego terminu liczonego od dnia doreczenia
wezwania do wykonania obowigzku wptlaty zaleglej raty (rat) chyba ze
niespetnienie  przez nabywc¢ $wiadczenia  pieni¢znego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienie si¢ przez Nabywcow do odbioru domu mieszkalnego, w
terminach ustalonych zgodnie z §7 umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia im wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej

¢) niestawienie si¢ Nabywcéw do podpisania umowy przeniesienia
wlasno$ci po uprzednim dwukrotnym doreczeniu im wezwania do
zawarcia tej umowy, sporzadzonego w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, lub odmowe Nabywcow zawarcia tej
umowy, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej-

- chyba, ze przypadki okreslone wyzej spowodowane sa dzialaniem sity

WyZszej.

Powyzsze uprawnienie do odstgpienia od umowy ograniczone jest
terminem 30 (trzydziesci) dni od dnia wystgpienia okolicznosci
obcigzajacej Nabywcoéw, uprawniajagcej do dokonania odstgpienia, nie
po6zniejszym jednak niz data zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé.

We wszelkich przewidzianych przez ustawe oraz umowe deweloperska
przypadkach odstgpienia od tej umowy deweloperskiej przez CITY
HOUSE Spéike z o.0. z siedzibg w Gdansku - Nabywcy zobowigzani sg
wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z dziatu III ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. W takim przypadku Nabywcy
zobowiazuja si¢ ztozy¢ i doreczyé deweloperowi o§wiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym, o ktorym mowa wyzej — w terminie 7 (siedem)
dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia dewelopera o odstapieniu od
umowy deweloperskiej z przyczyn okreslonych w ustawie lub umowie
deweloperskie;j.

Wyplata srodkow z rachunku

1. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
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odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest

ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera

na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, Nabywca jest obowigzany

wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

W przypadku skutecznego odstapienia od umowy deweloperskiej na

podstawie ustawy lub umowy deweloperskiej przez jedng ze stron lub

rozwigzania umowy deweloperskiej:

e W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacje o
wysokosci srodkow zwroéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow,

e Bank wyptaci Nabywcom przypadajace im $rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w nominalnej
wysoko$ci, zgodnie z prowadzong ewidencja wplat i wypltat,
pomniejszone o wyplaty dokonane na rzecz Dewelopera przed data
dokonania odstapienia bez zadnych potracen, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w tej umowie - niezwlocznie po
przedtozeniu przez Nabywcow dokumentow, o ktérych mowa nizej,

e Deweloper zwrdoci Nabywcom bezposrednio kwoty, ktore zostaty mu
wyplacone przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dokonania skutecznego odstapienia
lub rozwigzania umowy deweloperskie;.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcow -

maja oni obowigzek przedstawi¢ w Banku:

a) dokument tozsamo$ci Nabywcow,

b) oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,

c¢) zgod¢ Nabywcoéw na wykredlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcow, ze nie zlozono
wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,

d) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd —dorgczenia
Deweloperowi o$wiadczenia, o ktorym mowa pod lit. b) powyzej,

e) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

f) pisemne os$wiadczenie Nabywcow, w ktérym wskazany zostal numer
ich rachunku bankowego, na ktory maja by¢ przekazane srodki
nalezne Nabywcom.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera

wraz z dyspozycja wyplaty Nabywcom ma obowigzek przedstawi¢ w

Banku:

a) dokument tozsamo$ci Nabywcow,

b) os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,

¢) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

d) pisemne o§wiadczenie Nabywcow, w ktorym wskazany zostat numer
ich rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki
nalezne Nabywcom.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposob niz na

podstawie art. 43 ustawy - Bank wyptaci Nabywcom przypadajace im

srodki pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
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nominalnej wysoko$ci, niezwlocznie po przedlozeniu zgodnego
o$wiadczenia woli (porozumienia) Stron o sposobie podziatu Srodkow,
ktore zostanie sporzadzone i zlozone w terminie nie dtuzszym niz 30
(trzydzieéci) dni od rozwigzania umowy. Wraz z dyspozycja wyplaty
nabywca lub Deweloper ma obowiazek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesg zgody wydang przez Bank Spétdzielczy w Sztymie, z ktdrej wynika, ze Bank wyrazi
zgodg na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po
wplacie pelnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
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wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j

cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci

shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

— zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Deweloper umozliwia Nabywcy zapoznanie si¢ w lokalu przedsiebiorstwa w siedzibie Spotki w 80-177 Gdansk przy
ul. Kminkowej 2/6 z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym odpisem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ktorej dotyczy umowa deweloperska;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego dewelopera;

3) kopig pozwolenia na budowg, o ktorym mowa w §1 ust. 3 umowy deweloperskie;j;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dzialce
nr 283/4, obr. 63 przy ul. Olchowej w Gdansku;

6) promes¢ zgody Banku Spoétdzielczego w Sztumie na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym po wplacie pelnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Sztumie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w Sztumie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spétdzielczym w Sztumie korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

BANK SPOEDZIELCZY w SZTUMIE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.

z 2023 r. poz. 2488). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowejest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja
do niego zastosowania przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena brutto lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...... m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena brutto m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastgpi | 31.12.2026 1.
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 3

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku:

- fundamenty — tawy i stopy
fundamentowe zelbetowe monolityczne,

- §ciany piwnicy — zelbetowe oraz z
bloczkow betonowych,

- §ciany parteru i pietra — z bloczkoéw
silikatowych oraz zelbetowe,

- strop nad garazem, pigtrem, stropodach
nad parterem oraz stupy i podciagi —
zelbetowe monolityczne,

- nadproza - zelbetowe monolityczne
oraz prefabrykowane,

- schody zewngtrzne — zelbetowe
prefabrykowane,

- schody wewnetrzne z poziomu garazu
na parter - zelbetowe monolityczne,

- §ciany dzialowe murowane z bloczkéw
silikatowych SILKA o grubosci gr.
12c¢m Iub 8cm..

Pokrycie dachu:

- papa termozgrzewalna modyfikowana:
nawierzchniowa i podktadowa,

- izolacja termiczna styropian spadkowy
mocowany mechanicznie do podtoza,

- folia paroizolacyjna,

- opierzenia blacharskie z blachy
powlekanej w kolorze RAL.

Elewacja:

- wykonczona w kolorze naturalne;j
cegly ryflowanej z izolacja termiczng
wykonang metodg lekko-mokrg z
ociepleniem styropianem gr. 20 cm,

- czg$ci migdzyokienne i cokotowe w
systemie wentylowanym z oktadzing
panelowa w kolorze grafitowym,
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- parapety zewngetrzne z blachy
powlekanej kolor RAL.

Stolarka okienna — wykonana z profili
PVC.

Drzwi zewnetrzne wejsciowe do
budynku - stalowe.

Brama garazowa — segmentowa,
sterowana elektrycznie (1 pilot).

Elementy zewnetrzne:

ogrodzenie terenu dziatki — od strony
ogrodkow miedzy sasiadami ogrodzenie
systemowe z siatki powlekanej. Front
bez ogrodzenia,

roznice wysokosci terenu migdzy
budynkami — murki oporowe
prefabrykowane lub monolityczne,
opaska wokot budynku z kostki
betonowej lub otoczaki.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe w garazu

Przylacze wodociagowe — z sieci
miejskiej.

Przylacze kanalizacji sanitarnej — do
sieci miejskiej.

Przylacze kanalizacji deszczowej — do
sieci miejskiej.

Przylacze energetyczne — do sieci
miejskiej.

Przylacze gazowe — do sieci gazowej
PGNiG

Dostepne media w budynku

Dostgp do drogi publiczne;j tak

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa - 105,77 m? + 38,47 m? (garaz) + 3,09 m? (PG)

Piwnica - pow. 50,42 m?

Parter

salon z aneksem kuchennym - pow. 33,29 m?
tazienka - pow. 3,21 m?

wiatrotap - pow. 4,91 m?

I pietro

pokoj - pow. 9,77 m?

pokoj - pow. 13,09 m?

pokoj - 13,28 m?

tazienka - pow. 5,38 m?

komunikacja - pow. 7,83 m?
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Tynki wewnetrzne:

- §ciany piwnicy: surowe zelbetowe lub tynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym,

- §ciany parteru, pigtra oraz stropy: tynki gipsowe mokre maszynowe,

- podtogi w pokojach, tazience, kuchni i holu— podtoze betonowe pod
posadzki.

Podklady pod posadzki - wylewane ze spoiwem cementowym.

Instalacja wentylacji - w cze$ci mieszkalnej - mechaniczna z rekuperacja, w
czgsci piwnicy i garazu - grawitacyjna.

Instalacja elektryczna - podtynkowe przewody miedziane, gniazda i wlaczniki
kompletne, wypusty oswietleniowe zakonczone kostka,

- moc przylaczeniowa 12,5 kW, licznik pomiarowy zlokalizowany w szafce
zlokalizowanej na zewnatrz budynku,

- rozdzielnia gléwna zlokalizowana w piwnicy w klatce schodowe;j,

- o$wietlenie — 1 punkt §wietlny na pomieszczenie ponizej 16m2, 2 punkty
$wietlne na pomieszczenie o powierzchni 16m2 lub wiekszej,

- gniazda 230V — pokoje, tazienka, 2 gniazda na pomieszczenie ponizej 16m2 ,
3 gniazda na pomieszczenie o powierzchni 16m2 lub wigkszej, hall: 1 gniazdo,
kuchnia: 2 gniazda nadblatowe, 1 gniazdo do okapu kuchennego, zasilanie 400V
— 1 przylacze w kuchni, garaz — 5 gniazd, pom. techniczne — 3 gniazda,

- o$wietlenie zewnetrzne — punkt $wietlny: nad wejsciem do domu, nad
garazem, nad oknem balkonowym.

Instalacja niskopradowe — instalacja telefoniczna — 1 gniazdo, instalacja RTV
— 1 gniazdo 1 glowny punkt dystrybucyjny (RTV, internet i telefon)
zlokalizowany na poziomie garazu w pom. gospodarczym, na parterze w salonie
- 1 gniazdo: (RTV, internet i telefon), na pigtrze w sypialni: 1 gniazdo: (RTV,
internet).

Instalacja grzewcza — piec gazowy dwufunkcyjny (ogrzewanie + CWU),
grzejniki panelowe z zaworami termostatycznymi zasilane z posadzki, biate.
Instalacja wodna — z sieci miejskiej indywidualne opomiarowanie,
wewnetrznie doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych, instalacje
wewngtrzne rury plastikowe

Instalacja kanalizacji sanitarnej — do sieci miejskiej — rury PCV;
doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych (rury w czesci
biegnace po powierzchni $ciany, do zabudowy).

Parapety wewnetrzne: nie obj¢te umowa.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: nie obj¢ta umows.

Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | nie dotyczy

nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut dwoéch kondygnacji z zaznaczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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